
+++REIHENMITTELHAUS MIT
WUNDERSCHÖNEM GARTEN IM
HERZEN VON KÖLN/PESCH+++

Objekt: DH-143 • 50767 Köln / Pesch
450.000,00 e
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Daten

ImmoNr DH-143

Straße Gaußstr.

Hausnummer 9

PLZ 50767

Ort Köln / Pesch

Kaufpreis 450.000,00 e

Außen-Provision 3,57

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 2

Ausstattungsqualität Einfach

Kabel Sat TV Ja

Küche Einbauküche

Bad Fenster, Dusche,

Wanne

Gäste WC Ja

Terrasse Ja

Unterkellert Ja

Stellplatzart Garage

Bauweise Massiv

Dachform Flachdach

Wohnfläche ca. 102 m2

Nutzfläche ca. 48 m2

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Grundstücksgröße ca. 214 m2

Anzahl sep. WC 1

Baujahr 1976

Zustand Gepflegt

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 193,4 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig

bis

24.04.2034

Baujahr lt.

Energieausweis

1976

wesentlicher

Energieträger

Gas
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Beschreibung
+++Bitte kontaktieren Sie uns per Schnellkontakt, wir werden Sie kurzfristig
anrufen/kontaktieren+++

Reihenmittelhaus mit wunderschönem Garten im Herzen von Köln/Pesch.

Erbaut im Jahre 1976, präsentiert sich dieses Reihenmittelhaus mit einem wunderschönen,
angelegten Garten in einem gepflegten Zustand und bietet mit ca. 102 m2 Wohnfläche sowie
zusätzlichen ca. 48 m2 Nutzfläche viel Raum für individuelle Wohnträume.

Die massiv gebaute Immobilie erstreckt sich über 2 Etagen und zeichnet sich durch eine
durchdachte Raumaufteilung aus. Die Ausstattung ist einfach gehalten und ermöglicht es neuen
Eigentümern, eigene Akzente zu setzen und das Haus nach persönlichem Geschmack zu gestalten.

In der Eingangsdiele des Erdgeschosses befindet sich unmittelbar links ein praktisches Gäste WC,
auf der rechten Seite öffnet sich der Raum zu einer großzügigen Wohnküche. Diese ist mit einer
umfangreichen und funktionellen Einbauküche ausgestattet.
Die Küche besticht durch ihre helle und freundliche Gestaltung, die zum Verweilen und
gemeinsamen Kochen einlädt.

Im zentralen Bereich des Erdgeschosses befindet sich ein abgeschlossener Treppenaufgang, der
das Obergeschoss erschließt und eine angenehme Trennung zwischen den Wohnbereichen
ermöglicht.

Das geräumige Wohnzimmer am Ende des Flurs im Erdgeschoss empfängt Sie mit Blick auf den
liebevoll angelegten Garten ein. Dank der sorgfältigen Planung genießt dieses Zimmer eine Fülle
von natürlichem Licht, das durch die großzügigen Fensterflächen einströmt und Ihnen ein helles,
lebendiges Raumgefühl vermittelt.

Das Herzstück dieses Heims bildet zweifelsohne die überdachte Terrasse, die nach Südosten
ausgerichtet ist. Der Garten, ein grünes Paradies, bietet nicht nur eine visuelle Erholung, sondern
auch den idealen Hintergrund für entspannte Nachmittage oder gesellige Wochenenden im Freien.

Im Obergeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne.
Jedes Zimmer dieses Hauses ist durch große Fensterflächen geprägt, die für eine Fülle an
Tageslicht sorgen.
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Der Keller ist strategisch aufgeteilt, um vielfältige Nutzungsaspekte anzubieten. Hier befindet sich
der Heizungsraum ,
der Wirtschaftsraum, der als Mehrzweckraum dient – sei es als Lager, Hobbywerkstatt oder einfach
als zusätzlicher Raum für die alltäglichen Bedürfnisse.
Das Highlight im Keller ist zweifellos der großzügige Partyraum, der sich perfekt für gesellige
Zusammenkünfte eignet.
Dank der direkten Außentreppe, die zur Terrasse führt, ist ein fließender Übergang zwischen
Innen- und Außenbereich gegeben, der die Organisation von Veranstaltungen aller Art erleichtert.

Die der Immobilie zugehörige Garage, gelegen in einem ordentlich instand gehaltenen
Garagenhof, verspricht bequemes Parken direkt vor dem Haus. Ausgestattet mit einem manuellen
Garagentor, garantiert sie eine stets problemlose Handhabung.

Insgesamt bietet dieses Haus aufgrund seiner durchdachten Planung und der sorgfältigen
Ausgestaltung des Untergeschosses eine einzigartige Mischung aus Komfort, Funktionalität und
Gastlichkeit.

Nutzen Sie die Gelegenheit, ein gepflegtes Reihenmittelhaus in einem gefragten Stadtteil Kölns zu
erwerben und gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren Vorstellungen.

Lage
Die Lage der Immobilie bietet eine ideale Balance zwischen städtischem Leben und der Nähe zur
Natur. Die Gaußstraße selbst ist eine ruhige Straße, die durch ihre ansprechende Bebauung und
die gepflegten Grünflächen ein äußerst angenehmes Wohnumfeld schafft.

Das Objekt profitiert von seiner ausgezeichneten Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz. In
unmittelbarer Nähe befinden sich Haltestellen des öffentlichen Nahverkehrs, die eine schnelle und
direkte Verbindung in die Kölner Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen ermöglichen. Darüber
hinaus ist die Autobahnanbindung hervorragend, was das Reisen in andere Städte und Regionen
unkompliziert macht.

Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs, Schulen, Kindergärten sowie medizinische
Einrichtungen sind fußläufig erreichbar. Die Infrastruktur des Stadtteils Pesch lässt keine Wünsche
offen. Zusätzlich lädt die nahgelegene Grünflächen und Parks zu sportlichen Aktivitäten oder zur
Erholung im Freien ein. Die Naherholungsgebiete bieten eine willkommene Abwechslung zum
städtischen Trubel und machen Pesch zu einem attraktiven Wohnort für Menschen, die die Natur
lieben, ohne auf die Vorteile des Stadtlebens verzichten zu wollen.
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In dieser privilegierten Lage genießen Bewohner nicht nur die Ruhe und Schönheit der
umgebenden Natur, sondern profitieren auch von der lebendigen Gemeinschaft und der hohen
Lebensqualität, die Köln / Pesch zu bieten hat.

Ausstattung Beschreibung
- Fliesenboden Küche, Gäste WC, Flur im EG
- Parkettboden Wohnzimmer im EG
- Teppichböden Schlafzimmer im OG
- Fliesenböden Flur und Badezimmer im OG
- Fliesenböden im KG
- Treppenhaus Holzstufen
- Haustür Aluminium
- Fenster PVC, Fenster Verglasung 2-fach
- Fenster Baujahr 1996
- Rollläden elektrisch
- Badezimmer Sanierung ca. in 2000
- Gasheizung inkl. Warmwasseraufbereitung, Marke Junkers K ZWN 18 Niedertemperatur, Baujahr
2003
- Wasserleitungen CU
- Garagentor manuell

Sonstige Angaben
Alle Angaben beruhen auf Angaben des Eigentümers.
Die vorstehenden Angaben wurden mit größter Sorgfalt erstellt.
Für die Vollständigkeit und Richtigkeit der Angaben übernehmen wir keine Gewähr und Haftung.
Änderung und Zwischenverkauf behalten wir uns ausdrücklich vor. Der Kaufpreis der Liegenschaft
ist freibleibend. Die Nebenkosten richten sich nach Personenzahl und individuellem Verbrauch.
Durch Absendung Ihrer E-Mailanfrage an Immobilien Scout 24 und deren Vertriebspartner
gestatten Sie ausdrücklich die Kontaktaufnahme per Telefon, Post und Mail und entbinden uns von
dem derzeitigen geltenden Datenschutz- und Wettbewerbsrecht!
Sollten Sie keine Werbung, Angebote und Informationen wünschen, bitten wir Sie uns das
mitzuteilen.
Durch weitere Inanspruchnahme unserer Leistungen erklären Sie die Kenntnis und Ihr
Einverständnis.
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Wir sind auch gegenüber dem Verkäufer/Eigentümer provisionspflichtig tätig
Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der geschlossene Mietvertrag
bzw. der notariell geschlossene Kaufvertrag.
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Impressionen

Terrassenansicht

Gartenansicht I
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Wohnzimmer III EG

Wohnzimmer I EG
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Küche I EG Wohnzimmer II EG

Blick von Schlafzimmer I OG Partyraum I KG

Partyraum II KG Wirtschaftsraum I KG
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Wirtschaftsraum II KG Garagenhof

Frontansicht I Flur EG

Gäste WC EG Treppenaufgang EG
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Schlafzimmer I OG (2) Schlafzimmer II OG

Schlafzimmer III OG Badezimmer I OG

Treppe KG Flur KG
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Heizungsraum KG Zugang zum Garagenhof
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Lageplan

Geolyzer Kartenausschnitt
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08.08.2020

Einfamilienhaus, zweiseitig angebaut

Gaußstr. 9
50767 Köln

Ganzes Gebäude

1976

2003

1

130

Erdgas

Erdgas

Art: keine Verwendung: keine

✔

✔

✔

✔

Dipl-Ing. (FH) Benjamin Horstkotte
Ingenieur- und Sachverständigenbüro
Max-Liebermann-Str. 25
50765 Köln

24.04.2024

24.04.2034 NW-2024-005064720
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08.08.2020

48,12

A+ A B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes

kWh/(m²·a)

✔

193,4

0 0

0 0

0 0

NW-2024-005064720

193,4

216,5
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08.08.2020

NW-2024-005064720
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08.08.2020

1 Außenwand gg. A-
ußenluft

Einbau einer zusätzlichen Wärmedämmung
✔

2 Dach Einbau einer zusätzlichen Wärmedämmung
✔

3 Heizung Nutzung moderner Heiztechnik
✔

4 Warmwasserbereit-
ung

Nutzung regenerativer Energie
✔

✔

Ingenieur- und Sachverständigenbüro

Hier koennen zusaetzliche Erlaeuterungen platziert werden.

NW-2024-005064720
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Andrea Köhn
Correa Immobilien Service

Longericher Str. 26
50767 Köln

Fax: +49 221-715 82 87
Mobil: +49 179 4153679

E-Mail: andrea.koehn@cis-immo.net
Web: www.cis-immo.net

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr.

Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen.
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