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+++REIHENMITTELHAUS MIT
WUNDERSCHONEM GARTEN IM
HERZEN VON KOLN/PESCH+++

Objekt: DH-143 « 50767 Kodln / Pesch
450.000,00 €
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Daten
ImmoNr DH-143 Bauweise Massiv
Stral3e Gaulstr. Dachform Flachdach
Hausnummer 9 Wohnflache ca. 102 m?
PLZ 50767 Nutzfliche ca. 48 m?
Ort Koln / Pesch Anzahl Zimmer 4
Kaufpreis 450.000,00 € Anzahl Schlafzimmer 3
Aul3en-Provision 3,57 Anzahl Badezimmer 1
Befeuerung Gas Grundstucksgrol3e ca. 214 m?
Heizungsart Zentralheizung Anzahl sep. WC 1
Etagenzahl 2 Baujahr 1976
Ausstattungsqualitdat  Einfach Zustand Gepflegt
Kabel Sat TV Ja Energieausweis Bedarfsausweis
Kuche Einbaukuche Endenergiebedarf 193,4 kWh/(m?a)
Bad Fenster, Dusche, Energieausweis giltig  24.04.2034

Wanne bis
Gaste WC Ja Baujahr It. 1976
Terrasse Ja Energieausweis
Unterkellert Ja wesentlicher Gas
Stellplatzart Garage Energietrager
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Beschreibung

+++Bitte kontaktieren Sie uns per Schnellkontakt, wir werden Sie kurzfristig
anrufen/kontaktieren+++

Reihenmittelhaus mit wunderschonem Garten im Herzen von Koln/Pesch.

Erbaut im Jahre 1976, prasentiert sich dieses Reihenmittelhaus mit einem wunderschénen,
angelegten Garten in einem gepflegten Zustand und bietet mit ca. 102 m? Wohnfldche sowie
zusétzlichen ca. 48 m? Nutzflache viel Raum fir individuelle Wohntradume.

Die massiv gebaute Immobilie erstreckt sich Uber 2 Etagen und zeichnet sich durch eine
durchdachte Raumaufteilung aus. Die Ausstattung ist einfach gehalten und ermdglicht es neuen
Eigentimern, eigene Akzente zu setzen und das Haus nach persdnlichem Geschmack zu gestalten.

In der Eingangsdiele des Erdgeschosses befindet sich unmittelbar links ein praktisches Gaste WC,
auf der rechten Seite 6ffnet sich der Raum zu einer groRzligigen Wohnkuche. Diese ist mit einer
umfangreichen und funktionellen Einbaukiche ausgestattet.

Die Kuiche besticht durch ihre helle und freundliche Gestaltung, die zum Verweilen und
gemeinsamen Kochen einladt.

Im zentralen Bereich des Erdgeschosses befindet sich ein abgeschlossener Treppenaufgang, der
das Obergeschoss erschlieBt und eine angenehme Trennung zwischen den Wohnbereichen
ermoglicht.

Das geraumige Wohnzimmer am Ende des Flurs im Erdgeschoss empfangt Sie mit Blick auf den
liebevoll angelegten Garten ein. Dank der sorgfaltigen Planung geniel3t dieses Zimmer eine Fille
von naturlichem Licht, das durch die groRzlgigen Fensterflachen einstromt und Ihnen ein helles,
lebendiges Raumgefuhl vermittelt.

Das Herzstlick dieses Heims bildet zweifelsohne die iberdachte Terrasse, die nach Sidosten
ausgerichtet ist. Der Garten, ein grines Paradies, bietet nicht nur eine visuelle Erholung, sondern
auch den idealen Hintergrund fur entspannte Nachmittage oder gesellige Wochenenden im Freien.

Im Obergeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne.
Jedes Zimmer dieses Hauses ist durch groRe Fensterflachen gepragt, die fir eine Fulle an
Tageslicht sorgen.
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Der Keller ist strategisch aufgeteilt, um vielfaltige Nutzungsaspekte anzubieten. Hier befindet sich
der Heizungsraum

der Wirtschaftsraum, der als Mehrzweckraum dient - sei es als Lager, Hobbywerkstatt oder einfach
als zusatzlicher Raum fur die alltaglichen Bedurfnisse.

Das Highlight im Keller ist zweifellos der groRzligige Partyraum, der sich perfekt fur gesellige
Zusammenkdunfte eignet.

Dank der direkten AuBentreppe, die zur Terrasse fihrt, ist ein flieRender Ubergang zwischen
Innen- und AulRenbereich gegeben, der die Organisation von Veranstaltungen aller Art erleichtert.

Die der Immobilie zugehdrige Garage, gelegen in einem ordentlich instand gehaltenen
Garagenhof, verspricht bequemes Parken direkt vor dem Haus. Ausgestattet mit einem manuellen
Garagentor, garantiert sie eine stets problemlose Handhabung.

Insgesamt bietet dieses Haus aufgrund seiner durchdachten Planung und der sorgfaltigen
Ausgestaltung des Untergeschosses eine einzigartige Mischung aus Komfort, Funktionalitat und
Gastlichkeit.

Nutzen Sie die Gelegenheit, ein gepflegtes Reihenmittelhaus in einem gefragten Stadtteil Kdlns zu
erwerben und gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren Vorstellungen.

Lage

Die Lage der Immobilie bietet eine ideale Balance zwischen stadtischem Leben und der Ndhe zur
Natur. Die GauBstral3e selbst ist eine ruhige Stral3e, die durch ihre ansprechende Bebauung und
die gepflegten Grunflachen ein duRerst angenehmes Wohnumfeld schafft.

Das Objekt profitiert von seiner ausgezeichneten Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs, die eine schnelle und
direkte Verbindung in die KéIner Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen ermdglichen. Daruber
hinaus ist die Autobahnanbindung hervorragend, was das Reisen in andere Stadte und Regionen
unkompliziert macht.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Einrichtungen sind fuRlaufig erreichbar. Die Infrastruktur des Stadtteils Pesch lasst keine Wiinsche
offen. Zusatzlich ladt die nahgelegene Griinflachen und Parks zu sportlichen Aktivitaten oder zur
Erholung im Freien ein. Die Naherholungsgebiete bieten eine willkommene Abwechslung zum
stadtischen Trubel und machen Pesch zu einem attraktiven Wohnort fir Menschen, die die Natur
lieben, ohne auf die Vorteile des Stadtlebens verzichten zu wollen.
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In dieser privilegierten Lage genieBen Bewohner nicht nur die Ruhe und Schénheit der
umgebenden Natur, sondern profitieren auch von der lebendigen Gemeinschaft und der hohen
Lebensqualitat, die Kéln / Pesch zu bieten hat.

Ausstattung Beschreibung

- Fliesenboden Kuche, Gaste WC, Flur im EG
- Parkettboden Wohnzimmer im EG

- Teppichbdden Schlafzimmer im OG

- Fliesenbdden Flur und Badezimmer im OG
- Fliesenbdden im KG

- Treppenhaus Holzstufen

- Haustur Aluminium

- Fenster PVC, Fenster Verglasung 2-fach

- Fenster Baujahr 1996

- Rollladen elektrisch

- Badezimmer Sanierung ca. in 2000

- Gasheizung inkl. Warmwasseraufbereitung, Marke Junkers KZWN 18 Niedertemperatur, Baujahr
2003

- Wasserleitungen CU

- Garagentor manuell

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Angaben des Eigentiimers.

Die vorstehenden Angaben wurden mit groBter Sorgfalt erstellt.

Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben Gbernehmen wir keine Gewahr und Haftung.
Anderung und Zwischenverkauf behalten wir uns ausdriicklich vor. Der Kaufpreis der Liegenschaft
ist freibleibend. Die Nebenkosten richten sich nach Personenzahl und individuellem Verbrauch.
Durch Absendung Ihrer E-Mailanfrage an Immobilien Scout 24 und deren Vertriebspartner
gestatten Sie ausdricklich die Kontaktaufnahme per Telefon, Post und Mail und entbinden uns von
dem derzeitigen geltenden Datenschutz- und Wettbewerbsrecht!

Sollten Sie keine Werbung, Angebote und Informationen wiinschen, bitten wir Sie uns das
mitzuteilen.

Durch weitere Inanspruchnahme unserer Leistungen erkldren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.
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Wir sind auch gegenlber dem Verkaufer/Eigentimer provisionspflichtig tatig
Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der geschlossene Mietvertrag
bzw. der notariell geschlossene Kaufvertrag.
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Gartenansicht I
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Wohnzimmer I EG
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Kiche I EG

BILIEN

‘f‘
Partyraum II KG Wirtschaftsraum I KG
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Garagenhof

Wirtschaftsraum II KG

Flur EG

Frontansicht I

Treppenaufgang EG

Gaste WC EG

» Offenbachstr. 38, 50767 Koln

Correa Immobilien Service

Tel.:+49 221-277 16 00 - Fax: +49 221-715 82 87

info@cis-immo.net * www.cis-immo.net



SERVICE

Schlafzimmer I 0G (2)

B

Treppe KG Flur KG
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Heizungsraum KG Zugang zum Garagenhof
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Lageplan

)

etMap ODbL

Geolyzer Kartenausschnitt
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Glltig bis: 24.04.2034 Registriernummer: NW-2024-005064720 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse GauBstr. 9
50767 Koln
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude * 1976
Baujahr Warmeerzeuger *“ 2003
Anzahl der Wohnungen 1
Geb&udenutzflache (A,) 130 [ [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser ¢ |Erdgas
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Luftung ® [3 Fensterliiftung [ Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[ Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [A Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebédudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléche dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigenttimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Uiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl-Ing. (FH) Benjamin Horstkotte e
Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro
Max-Liebermann-Str. 25

50765 Koln

Ausstellungsdatum  24.04.2024

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

08.08.2020

Registriernummer: NW-2024-005064720 2

48,12 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
193,4 kWh/(m2-a)

IEEE | c | o |
0 25 50 100 125

e [TEIEE
150 175 200

¢ [k

225 >250

216,5 kWh/(mza)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2.a)  Anforderungswert kWh/(m?2 a)
Energetische Qualitit der Geb&dudehiille HTi
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
0% 0%
0% 0%
Summe: 0% 0%

MaBnahmen zur Einsparung ®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

193,4 kWh/(m?2a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche
(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
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E N E RG I EAU WEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: NW-2024-005064720 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg Coz-i-'\quivalent /(m2a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |[Warmwasser| Heizung fall:rtfr
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

e c | o | e | FTCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

- sich auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

S XN 5 . & &
v & ) N S S .
e85 58 S5 & &F yra. .
& K3 S ,\0‘7,’@\ & g‘? & 58 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
q)é‘/ L L q]o‘z’gq’ \é’g? §’§ q‘-§°0§’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&,\7 S @ Qz~ & Q,qyb Q@@ q@zs dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& on'\?“ (%*? §.\§ §.\§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
N &5 ‘22‘5 Kesselheizung zu erwarten ist.
o % @ &
s Ty ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlidge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2024-005064720 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in - || Bl | Ameiz: [o® ClTlEEfoaTiis
Nr. A E . e hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |AuBenwand gg. A- | Einbau einer zusatzlichen Warmedammung O
uBenluft
2 |Dach Einbau einer zusatzlichen Warmedammung @] O
3 |Heizung Nutzung moderner Heiztechnik O @]
4 |Warmwasserbereit-| Nutzung regenerativer Energie O @]
ung
[m} [m}

[ weitere Eintrége in Anlage

. Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Hinweis: .. A B o ’
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauer,,e Angabgn zu den Empfehlungen Ingenieur- und Sachversténdigenbiiro
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Hier koennen zusaetzliche Erlaeuterungen platziert werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wérmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr.
Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fihren.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen.
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