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Objekt: AK-096 * 50226 Frechen-Habbelrath
630.000,00 €
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Daten
ImmoNr AK-096
Objektart Haus
Objekttyp Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Anlage
Vermarktungsart Kauf
StraRBe Klosterstr.
Hausnummer 24
PLZ 50226
ort Frechen-Habbelrath
Kaufpreis 630.000,00 €
AuBen-Provision 3,57
Mieteinnahmen pro Monat 3.084,00 €
Wohnfliche ca. 364 m?
Nutzfliche ca. 179 m?
Anzahl Badezimmer 5
GrundstiicksgréRe ca. 714 m?
Vermietbare Flache ca. 364 m?
Anzahl Wohneinheiten 5
Befeuerung Ol, Elektro
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3
Ausstattungsqualitat Einfach
Balkon Ja
Terrasse Ja
Unterkellert Ja
Stellplatze 5 Garagen
Stellplatzart Garage
Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Baujahr 1960
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Zustand Renovierungsbedurftig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 191,8 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 16.07.2034
Baujahr It. Energieausweis 1993
wesentlicher Energietrager o]
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Beschreibung

+++Bitte kontaktieren Sie uns per Schnellkontakt, wir werden Sie kurzfristig
anrufen/kontaktieren+++

Investition in Frechen-Habbelrath. Mehrparteienhaus mit 5 Wohneinheiten mit Garagen und
zusatzlichen PKW-Stellplatzen, City-Nahe, zu verkaufen.

Gelegen in der attraktiven Umgebung von Frechen-Habbelrath, in unmittelbarer City-Nahe,
prasentiert sich dieses Mehrfamilienhaus als vielversprechendes Investitionsobjekt fur innovative
Kaufer.

Errichtet im Jahr 1960, besticht die Immobilie durch ihre solide, massiv gebaute Substanz und
bietet das Fundament fur eine wertbestandige Kapitalanlage. Trotz der Notwendigkeit von
Renovierungsarbeiten, die als Chance zur Wertsteigerung betrachtet werden kann, birgt dieses
Objekt ein enormes Potential.

Das Mehrfamilienhaus verfugt Uber insgesamt funf Wohneinheiten, die sich durch eine einfache,
aber funktionale Ausstattungsqualitat auszeichnen. Vier der finf Wohneinheiten sind derzeit
vermietet, daher entsteht eine Differenz zwischen der Soll und Ist Miete. Jedes Apartment
verspricht mit seiner individuellen Gestaltungsmaoglichkeit ein Zuhause, das sowohl Wohnkomfort
als auch Privatsphare bietet. Erganzt wird das Raumangebot durch eine Erdgeschosswohnung mit
Souterrain, die einst als Bankfiliale diente, und heute die perfekte Basis fur eine grol3ziigige
Gewerbeeinheit oder eine umgestaltete Wohnldsung darstellt.

Zu den weiteren Annehmlichkeiten gehdren einladende Gemeinschaftsflachen, die zum
Entspannen im Freien einladen.

Fur die Bewohner stehen insgesamt flinf Garagen und zusatzliche ca. 5 Stellplatze im Freien zur
Verfuigung, was den Alltagskomfort wesentlich erhéht.

Unterkellert bietet das Objekt zusatzlichen Stauraum und Platz fir Annehmlichkeiten wie u.a.
Waschraume oder Hobbyraume, die das Leben der Bewohner bereichern kdnnen.

Diese Immobilie als Investition in Frechen-Habbelrath reprasentiert eine hervorragende
Gelegenheit, in eine nachhaltige Zukunft zu investieren. Mit Vision und Engagement kann dieses
Mehrfamilienhaus zu einem Juwel in Ihrem Immobilienportfolio avancieren. Erfassen Sie die
Gelegenheit, ein Projekt mit Charakter und Charisma zu entwickeln, das Ihren finanziellen
Ansprichen gerecht wird.
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Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Besuchen Sie gerne unsere Website unter
www.cis-immo.net

Ausstattung Beschreibung

- Doppelverglaste Kunststofffenster 2007
- Erdgeschosswohnung teilweise renoviert in 2024
- 5 Garagen

- ca. 5 PKW-Freistellplatze

- Terrasse mit Gemeinschaftsgarten

- Voll unterkellert

- Fahrradkeller

- Abstellraume

- Heizungsraum

- Heizung Baujahr 1993

- Olheizung, Elektroheizung

Mangel & Schaden:

- Diverse Feuchtigkeitsschaden in:

Keller Heizungsraum, Wohnung EG links und Wohnung 2.0G links
- 2. OG Wohnung rechts ohne Heizkérper

- 2. 0G Wohnung links Elektroheizung

- 2. OG rechts Balkon beschadigt

Lage

Westlich von Frechen liegt der Stadtteil Habbelrath. Mit seinen angrenzenden Wald- und
Feldflachen bietet der Stadtteil eine landliche Atmosphare. Habbelrath wuchs aufgrund des in der
Gegend betriebenen Braunkohleabbaus in den 70er Jahren stark an und ist auch heute noch vom
Bergbau gepragt. Durch das ca. 15 Minuten entfernte Autobahnkreuz Kerpen (A 4, A 61) ist der
Stadtteil gut an das Verkehrsnetz angebunden. Der Ort ist durch den &ffentlichen Nahverkehr gut
mit den angrenzenden Stadten und Gemeinden vernetzt, sodass problemlos auf den Regional- und
Fernverkehr umgestiegen werden kann. Habbelrath verfugt Giber samtliche Freizeit- und
Kulturangebote, welche von diversen Sportvereinen tber Gesangsvereine bis hin zu
Karnevalsgesellschaften reichen. Fir den Nachwuchs stehen ein kirchlicher Kindergarten, eine
Schule fur geistig Behinderte und ein Berufskolleg im Ort zur Verfligung.
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Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Angaben des Eigentiimers.

Die vorstehenden Angaben wurden mit groRter Sorgfalt erstellt.

Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben tGbernehmen wir keine Gewahr und Haftung.
Anderung und Zwischenverkauf behalten wir uns ausdriicklich vor. Der Kaufpreis der Liegenschaft
ist freibleibend. Die Nebenkosten richten sich nach Personenzahl und individuellem Verbrauch.
Durch Absendung Ihrer E-Mailanfrage an Immobilien Scout 24 und deren Vertriebspartner
gestatten Sie ausdriicklich die Kontaktaufnahme per Telefon, Post und Mail und entbinden uns von
dem derzeitigen geltenden Datenschutz- und Wettbewerbsrecht!

Sollten Sie keine Werbung, Angebote und Informationen winschen, bitten wir Sie uns das
mitzuteilen.

Durch weitere Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Wir sind auch gegenuber dem Verkaufer/Eigentumer provisionspflichtig tatig

Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der geschlossene Mietvertrag
bzw. der notariell geschlossene Kaufvertrag.
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Seitenansicht Ruckansicht
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Stellplatze vor Garagenhof mit 5 Garagen

Correa Immobilien Service < Offenbachstr. 38, 50767 Koln
Tel.:+49 221-277 16 00 « Fax: +49 221-715 82 87
info@cis-immo.net ¢ www.cis-immo.net



NORDANSICHT

|
|
|
\_

L
WONNUNG @) 178,88 % snf

WOWNUNG @ 2 Pt o Phgendr |
XL
ERDOSSScHOSS = 4
T OREROEScwOSS - wo, F1 a®
KAX T WASENENSTELLPL A 725 + 12k, Gt ™

WONN- UND GESCMAETS waws - EH;“
KR ET A GEN £/ N ST ELLI DY 4’ e 4

508, 6o

Woun = umn ﬁe‘scmmm&ﬁl
Hdans  Sciurdssem
IN A4 38 &'Lﬂ'ﬂa '?"q, a??’ﬁ&éenwl

-

:mra-wowa ”.ﬁ“' Bauaufsu:hthch

GCF’&UFT'




o
LT
) de3e)
—~vr 7
2

/

Wepupnsan

ﬁ.ﬁdﬁa:aﬂ..}r# :
L - iﬁﬂE&‘h

L







’

ANSICUT Zum PrLaTz

4_"“* “i“""“' —— s1e i%}

A T | i1 “' gt
s; “\%t“‘“‘*“‘
1

?,




INS 1 Cuvyr Tuw Kios .’.‘."‘f'?"‘.

]LH,M .

%5

e

SRUNDRISS




N wﬂnj T
3 ; ikt
%
-~
0
2
4 i
¢
4
.*..ﬂ..l.‘.a +utl et W
i e o :
¥ 1 i
it Rlooed  RE— e
- — T - e \h__,
; m.ﬂ .
N w , mw
\ ve i L
St

o —d o L

e
g_

{

F

-
|
|
QUERSCULUNITT

“"




IS i, 4 WERLIE AR

N v
83NN wastvos
- P AT FLomdEr mia

vabf 300 N 3
o DN g
[ W ; f BEFrATR awa

sSomosIdaIR0 i

UFSEPTAIE sNEp
o NIZL)Ta
LALURLUNL LS § 7 P27 T OVF PYepmpesavn Sbel

L} il

\ o

{ &t Ve NEFQMAYELRED : )

q&. | s ltw.ra.r. _.h....at.(!!. oo b ML b aey i L R TR | q Tyl *~ #-v-
LY rLvETER R VT " J.

a L .kn A e .;ﬁ re

: (LR
i rc_:_ha_issﬁkhus.u!ht ann - nrom w = _w
: el
! w 0
L] ﬁ _ d.
ED ' - id
Spepneneg i
Trrezava b wnve ﬁ i
" IiNEN L SNANEr WL D e “
: . &
CEiSSEERMirLE %.1; e d
l../ \ m
N .m__.a.r }

U

eF/ATNNED

19 ‘s
sRes T .

, ot e ok
— e | Bitaaw MG

arapvan

IRAENIEND By M

rq- e #x 'y bt T r-. #“.,“ »c,—

o *
|

]
— 1—

g
oFr
-

T ESOmMIEIPATRD ')

'4n3 31 -
AL I \_.ig_q
‘

i T

. : o
s m N..S_‘. -+ .sﬂr 41 wta. % .wo-,

e bty LB e g e g o

LLINMOISAIND

e fery agge

AT gy



CORREA IMMOBILIEN
SERVICE

Frau Andrea Kéhn
Correa Immobilien Service
Longericher Str. 26
50767 Koln

Mobil: +49 179 4153679

E-Mail: andrea.koehn@cis-immo.net

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr.
Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fihren.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen.
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